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Kode : 11882
Ort : Marcana
. Wohnflache : 141 m2
i GrundstilicksgroBe : 463 m2
E Gartenflache : 0.00 m2
¢ Etagenzahl : 2
Anzahl Schlafzimmer : 3
Anzahl Zimmer : 3
Anzahl Badezimmer : 3
Parkplatz : Je
Energieeffizienz : Nicht bekannt
Baujahr : 2026
Preis : 484.000 €

In einem ruhigen istrischen Dorf, mit nur wenigen Hausern und
ohne Verkehrslarm, beginnt der Bau der modernen Villa B, die
nur 10 km von Vodnjan entfernt liegt. Die Lage bietet vollige
Ruhe, Privatsphare und ein authentisches istrisches Ambiente,
umgeben von Natur.

Die Villa B hat eine Netto-Wohnflache von 141 m? und befindet
sich auf einem Grundstiick von 463 m2. Sie ist als Kombination
aus einem zweigeschossigen und einem einstdckigen Gebaude
konzipiert, mit einem geraumigen Wohnzimmer und einer Kliche
im Open-Space-Konzept, von dem aus man auf die Terrasse
gelangt.

Der gestaltete AuBenbereich umfasst einen Pool mit einer Flache
von 27 m? sowie eine Weinstube mit Kamin von 29 m?, die auch
als Sommerkuche dient, mit groen Schiebetiren aus Glas.

Die Villa besteht aus:

Eingangsflur

drei Schlafzimmer, jedes mit eigenem Badezimmer
zusatzlichem WC

Abstellraum

Heizungsraum

groBem Wohnzimmer mit Kliche und Essbereich
Terrasse

Im Obergeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer mit jeweils
zugehorigen Badezimmern.

Die technische Ausstattung umfasst hochwertige PVC-Fenster mit
Rollladen, groRformatige Keramiken, erstklassige Sanitaranlagen,
FuBbodenheizung (12 V), Klimaanlagen sowie eine Vorbereitung
fur VideoUberwachung. Auf dem Grundstick sind drei Parkplatze
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gesichert.

Es besteht die Mdglichkeit, die komplett mdblierte Villa gegen
Aufpreis zu erwerben, nach Vereinbarung mit dem Investor.

Eine ideale Imilie fUr touristische Vermietung, aber auch fir ein
ruhiges Familienleben in authentischer istrischer Umgebung.

Fur weitere rmationen und Besichtigungen kontaktieren Sie bitte:

ISTRIA ADRIA | info@istria-adria.com



