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Kode : 14025
Ort: Pula
Wohnflache : 200 m2
Gartenflache : 0.00 m2
Etage :

Etagenzahl : 2
Anzahl Schlafzimmer : 3
Anzahl Zimmer : 3
Anzahl Badezimmer : 4
Parkplatz : Je
Klimaanlage : Je
Energieeffizienz : A
Baujahr : 2021
Preis : 395.000 €

In einer aulerst ruhigen Lage, in unmittelbarer Nahe des
Sijanska-Waldes, befindet sich diese flexible Wohnung in einem
modernen Gebaude mit insgesamt nur vier Wohneinheiten. Die
Immobilie bietet die perfekte Kombination aus Privatsphare,
modernem Lebensstil und Investitionspotenzial und stellt eine
ideale Wahl fur Familien, Unternehmer, die von zu Hause aus
arbeiten, oder Investoren dar, die Mieteinnahmen erzielen
mochten.

Die Wohnung ist als geraumige zweigeschossige Wohneinheit mit
zusatzlichem hohen Dachgeschoss und Galerie organisiert,
wodurch die gesamte Nutzflache etwa 200 m? betragt. Der
Hauptwohnraum umfasst drei Schlafzimmer, vier Badezimmer,
ein geraumiges Wohnzimmer, eine Kiiche und ein Esszimmer
sowie eine Loggia, wahrend das zusatzliche hohe Dachgeschoss
eine vollig neue Dimension der Raumnutzung bietet.

In der Galerieebene befinden sich zwei groBe Raume, ein
Sanitarbereich und der Zugang zu einer grof3ziigigen
Dachterrasse. Dieser Raum kann als Blro, Kunst- oder
Geschaftsstudio, zusatzliches Apartment, Gastezimmer oder
zusatzliche Schlafzimmer genutzt werden, je nach den
BedUrfnissen der zukunftigen Eigentimer.

Einer der gréBten Vorteile der Immobilie ist die Méglichkeit, eine,
zwei oder sogar drei separate Wohneinheiten zu organisieren,
was zahlreiche Méglichkeiten fur die Kombination von privatem
Wohnen und touristischer oder langfristiger Vermietung eroéffnet.
Ein Teil der Immobilie ist bereits fir die Vermietung kategorisiert,
was sofortige Einnahmen ohne zusatzliche Investitionen
ermoglicht.
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Die Wohnung ist mit einer eigenen Solaranlage mit einer Leistung
von 7,2 kW ausgestattet, die die monatlichen Stromkosten
erheblich senkt und nahezu kostenloses Laden von
Elektrofahrzeugen ermdglicht. Zur Immobilie gehdren zwei
Parkplatze, von denen einer Uberdacht ist, sowie eine eigene
Ladestation fur Elektroautos.

Ein zusatzliches Gefuhl von Privatsphare und Lebensqualitat
bietet der private Garten mit Zitrusfrichten, darunter Zitronen
und Mandarinen, wahrend auch ein gemeinsamer Obstgarten mit
anderen Obstsorten zur Verfligung steht.

Jeder Raum ist mit einer Klimaanlage ausgestattet, und die
Wohnung verflgt Uber insgesamt vier Badezimmer, was
maximale Funktionalitat und Komfort fiir groRere Familien oder
mehrere Nutzer gewahrleistet.
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