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Kode : 14355

| Ort: Rovinj

N !,,it‘aww*_ | Wohnflache : 113.14 m2
- Gartenflache : 0.00 m2

Entfernung zum Meer : 200 m
Etage : 1
Etagenzahl : 4
Anzahl Schlafzimmer : 2
Anzahl Zimmer : 2
Anzahl Badezimmer : 2
Meerblick : Je
Garage : Je
Klimaanlage : Je
Energieeffizienz : A+
Baujahr : 2025
Preis : 650.000 €

Die Wohnung befindet sich im exklusiven Viertel Borik in Rovinj,
in einer ruhigen StraRe, nur wenige Minuten vom Meer,
Promenaden, Parkplatzen und Cafés entfernt. Sie liegt in einem
modern gestalteten Gebaude mit nur sechs Wohnungen, einem
Aufzug, einem privaten Parkplatz und einem Abstellraum in der
Tiefgarage. Die Flure sind mit hochwertigen Porzellanfliesen
ausgelegt, und das Gebaude verflgt Gber separate
Zugangssysteme.

Die Wohnung ist brandneu, mébliert und unbewohnt. Die
Nettowohnflache betragt 96,64 m?, die zusatzlichen Flachen
16,50 m? - insgesamt 113,14 m?, die Gesamtflache (netto) 102,72
m2,

Aufteilung und Flache:

e Schlafzimmer 1 - 13,09 m?

* Badezimmer - 6,62 m?

* WC und Waschktliche - 6,41 m?

e Schlafzimmer 2 - 12,09 m?

* Garderobe und Flur - 11,44 m?

* Wohn-, Ess- und Kiuchenbereich - 38,29 m?
* Loggia - 8,70 m? (6,53 m? berechnet)

* Garage - 12,50 m? (6,25 m? berechnet)

» Abstellraum - 4,00 m? (2,00 m2 berechnet)
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Die Wohnung ist technisch hervorragend ausgestattet:
FuBbodenheizung, zusatzliche Heizung und Kihlung uber ein
Geblasekonvektorsystem, Warmwasserbereitung tber an
Daikin-Warmepumpen angeschlossene Heizkessel und ein
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eigener Trinkwasserfilter in jeder Wohnung. Die Béden sind mit
Naturholzparkett belegt.

Die AuBBenfenster und -tlren sind aus Aluminium von Schico, die
Innentiren aus Holz und die Eingangstur ist einbruch- und
feuerhemmend (T-30). Die Badezimmer sind mit hochwertigen
Keramikfliesen und Sanitareinrichtungen italienischer und
deutscher Marken ausgestattet.

Die Wohnung wird komplett mébliert verkauft, inklusive
Klchengeraten von AEG sowie einer Miele Waschmaschine und
einem Miele Trockner - alles neu und unbenutzt.

Zusatzlich: Der Kaufer ist von der 3%igen Grunderwerbsteuer
befreit.

Fur weitere rmationen und zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins kontaktieren Sie bitte:

ISTRIA ADRIA | info@istria-adria.com



