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Kode : 16104
Ort: Pula
Wohnflache : 130 m2
Gartenflache : 0.00 m2
Entfernung zum Meer : 250 m
Etage : 2
Etagenzahl : 3
Anzahl Schlafzimmer : 3
Anzahl Zimmer : 4
Anzahl Badezimmer : 2
Meerblick : Je
Klimaanlage : Je
Energieeffizienz : Nicht bekannt

Jahr der letzten Anpassung : 2023

Preis : 645.000 €

Istrien, Pula, Stoja - Renovierte Wohnung in einer
Osterreichisch-ungarischen Villa mit Meerblick, 250 m vom Strand
entfernt

Zum Verkauf steht eine groBzligige, vollstandig renovierte
Wohnung in einer wunderschénen Villa aus der
Osterreichisch-ungarischen Zeit, gelegen im begehrten Stadtteil
Stoja in Pula. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Stralie,
nur 250 Meter vom Strand entfernt, und besticht durch ihren
Meerblick, den historischen Charme der Villa sowie eine
funktionale Raumaufteilung auf drei Ebenen - Erdgeschoss,
Obergeschoss und Dachgeschoss.

Im Erdgeschoss befinden sich der Eingangsbereich, ein
Abstellraum sowie ein kleines separates WC. Uber eine
Innentreppe gelangt man ins Obergeschoss, wo sich ein
groRzlgiger, offen gestalteter Wohnbereich mit Kiiche und
Esszimmer befindet. Auf dieser Etage stehen aulRerdem ein
Schlafzimmer, ein Badezimmer und ein weiterer kleiner
Abstellraum zur Verfligung. Die durchdachte Raumaufteilung
sorgt fur ein angenehmes und komfortables Wohngefuhl.

Das Dachgeschoss bietet zusatzlichen Wohnraum, der sich
hervorragend zum Entspannen und fir gesellige
ZusammenkUnfte eignet. Es umfasst zwei Schlafzimmer, ein
Badezimmer sowie einen groRzugigen Aufenthaltsraum mit einem
groRRen Esstisch, ideal fur gemeinsame Stunden mit Familie und
Freunden. Von dieser Etage gelangt man auf eine Uberdachte
Terrasse mit wunderschénem Meerblick, die zum Entspannen und
GenielBen der mediterranen Atmosphare einladt. Dank der
Dachfenster in samtlichen Radumen ist das gesamte
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Dachgeschoss besonders hell, freundlich und lichtdurchflutet.

Die Wohnung wurde vollstandig renoviert. Dabei wurden
samtliche Elektro-, Wasser- und Gasinstallationen erneuert. Fur
die Beheizung sorgt eine eigene Gaszentralheizung, wahrend
Inverter-Klimaanlagen das ganze Jahr Uber zusatzlichen Komfort
bieten.

Ein weiterer besonderer Vorteil dieser Immobilie ist die bereits
abgeschlossene Vorbereitungsphase flir den Einbau eines
Aufzugs, der klnftig alle drei Ebenen vom Erdgeschoss bis zum
Dachgeschoss miteinander verbinden kénnte. Dadurch besteht
die Moglichkeit, den Wohnkomfort und die Zuganglichkeit
zusatzlich zu verbessern.

Der Eingang zu diesem Teil der Villa wird lediglich von zwei
Wohnungen genutzt. Die Ubrigen Bewohner betreten das
Gebaude von der gegenuberliegenden Seite, wodurch ein hohes
Maf an Privatsphare und Ruhe gewahrleistet wird.

Die Villa ist von einem groRziigigen Grundstick umgeben, dessen
Aufteilung derzeit im Gange ist. Der fur diese Wohnung
vorgesehene Grundstlcksteil befindet sich unmittelbar am
Eingang und ist rdumlich vom dbrigen AuBenbereich getrennt.
Dort befinden sich ein kleines Nebengebaude sowie ein
Uberdachter Terrassenbereich, der sich ideal als gemutlicher
Ruckzugsort oder Aufenthaltsbereich gestalten lasst. Ein Teil
dieser Flache kdnnte gegebenenfalls auch als Stellplatz genutzt
werden.

Die Immobilie liegt in einer ruhigen StralRe. Direkt gegenuber der
Villa befindet sich ein groBer 6ffentlicher Parkplatz. Die Nahe zum
Meer, zu den Stranden und zu den Einrichtungen des taglichen
Bedarfs macht diese Lage sowohl fir dauerhaftes Wohnen als
auch fur Ferienaufenthalte besonders attraktiv.

Diese Immobilie vereint den historischen Charme
Osterreichisch-ungarischer Architektur mit modernem
Wohnkomfort und einer hervorragenden Lage in unmittelbarer
Meeresnahe. Mit drei Schlafzimmern, zwei Badezimmern, einem
zusatzlichen WC, einer Uberdachten Terrasse mit Meerblick und
der Mdglichkeit zur Nutzung eines eigenen Aulienbereichs eignet
sich die Wohnung hervorragend als Familienwohnsitz,
Ferienimmobilie oder Kapitalanlage zur touristischen Vermietung.

- poslovnica Labin
+385 99 302 5020
+385 99 302 5021
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