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Kode : 16253
Ort: Marcana
Wohnflache : 248 m2
GrundstilicksgroBe : 860 m2
Gartenflache : 0.00 m2
Etagenzahl : 1
Anzahl Schlafzimmer : 4
Anzahl Zimmer : 5
Anzahl Badezimmer : 5
Klimaanlage : Je
Schwimmbad : Je
Energieeffizienz : A

Preis : 850.000 €

Eine wunderschéne Villa mit Swimmingpool auf einem
groRztigigen Grundstuick, erbaut im Jahr 2025.

Die Villa verfugt tber eine Wohnflache von 248 m? und befindet
sich auf einem 860 m?2 groBen Grundstuck.

Sie liegt in einer ruhigen Gegend in der Nahe von Loborika.

Die Raumaufteilung umfasst eine Eingangshalle, einen offenen
Wohnbereich, eine Kiche und einen Essbereich. Grol3e
Glasfronten verbinden den Wohnraum mit der Terrasse, dem
Swimmingpool und dem Liegebereich.

Von der Kiiche aus gelangt man in einen AuBenbereich, der mit
einer Sommerkiche und einem groRen Grill ausgestattet ist - ein
idealer Ort flr gesellige ZusammenkUnfte mit der Familie.

Im Erdgeschoss befinden sich zudem ein charmanter kleiner
Weinkeller, ein Badezimmer, ein flr eine Sauna vorgesehener
Raum sowie ein Hauswirtschaftsraum, in dem die Heizungsanlage
(unterstltzt durch eine Solaranlage) untergebracht ist.

Eine Innentreppe fuhrt in das Obergeschoss, wo sich vier
geraumige Schlafzimmer befinden, die jeweils Uber ein eigenes
Bad verfligen.

Das Haus ist vollstandig klimatisiert; alle Innenraume sind hell
und lichtdurchflutet.

Im Wohnzimmer besteht zudem die Mdglichkeit, einen Kamin
(Holzfeuerstelle) zu installieren.

Zum Anwesen gehort ein liebevoll angelegter Garten mit einem
10 x 3 Meter groRen Swimmingpool, der mit einem
Elektrolysesystem und einer Warmepumpe ausgestattet ist,
sowie ein einladender Liegebereich.

Zusatzlich gibt es einen Kinderspielplatz und zwei Gartenhauser.
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Das Grundstlck bietet ausreichend Parkmoglichkeiten fur
mehrere Fahrzeuge und ist barrierefrei zuganglich - ideal fir
Kinderwagen, altere Menschen oder Personen mit kérperlichen
Einschrankungen.

Entlang des Zauns wurden Olivenbaume gepflanzt.

Das gesamte Gelande ist eingezaunt und verfigt Gber ein
ferngesteuertes Einfahrtstor sowie eine
Video-Gegensprechanlage. Die Villa ist komplett mobliert und
ausgestattet; sie besticht durch ein elegantes, funktionales
Interieur sowie einen mit viel Liebe zum Detail gestalteten
AuBenbereich.

Nach der Fertigstellung im Jahr 2025 wurde das Objekt
erfolgreich zur touristischen Vermietung genutzt. Da das Haus
aktuell bis Ende Oktober gebucht ist, bietet sich dem neuen
Eigentimer die Mdglichkeit, diese Vermietungstatigkeit
fortzufUhren und die Investition zu refinanzieren. Entfernungen:
- Flughafen: 5 km

- Pula: 10 km

- Meer: 10 km

Eine ideale Investition im Tourismussektor.
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