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Kode : 08975

Ort: Rijeka
Wohnflache : 43 m2
GrundstilicksgroBe : 118 m2
Gartenflache : 0.00 m2
Entfernung zum Meer : 200 m

Etage : 1
Etagenzahl : 2

Anzahl Schlafzimmer : 1

Anzahl Zimmer : 2

Anzahl Badezimmer : 1

Meerblick : Je

Aufzug : Je
Klimaanlage : Je
Energieeffizienz : Nicht bekannt
Baujahr : 2024

Preis : 360.000 €

BIVIO - 1-Zimmer-Wohnung mit Wohnzimmer in einer exklusiven
Neubauanlage mit Garten

Immobiliendetails:

-Gesamte Wohnflache: 43,49 m?2
-Loggia

-1 offener Parkplatz
-Abstellraum: 3,10 m?

-Garten: 118,24 m?

s Y e Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und attraktiven Lage,
die eine perfekte Balance zwischen naturlicher Umgebung und
Nahe zu urbanen Annehmlichkeiten bietet. In unmittelbarer Nahe
befinden sich:

Opatija und Rijeka - schneller Zugang zu stadtischen Inhalten,
kulturellen Veranstaltungen und Geschaftsmaglichkeiten.

Meer und Strande - ideal fur Entspannung und Erholung.
UmgehungsstralBe - erleichtert die Verkehrsanbindung mit der
gesamten Region.

Wichtige Annehmlichkeiten: Geschafte, Restaurants, Strande und
Promenaden sind leicht erreichbar, was die Lebensqualitat
zusatzlich erhéht oder ein Mietpotenzial bietet.

Diese Wohnung bietet eine Kombination aus Luxus, Funktionalitat
und Nahe zur Natur und ist somit eine hervorragende Wahl fir
verschiedene Bedurfnisse.

Die Wohnung steht zur Ubergabe im Juni 2025 bereit, was
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zukUnftigen Eigentimern genugend Zeit flr Finanzplanung,
Innenraumgestaltung und den Umzug bietet. Der Kauf ist von der
Grunderwerbsteuer befreit, da die Mehrwertsteuer bereits im
Preis enthalten ist.

Moderne Wohnanlage auf vier Etagen - Kombination aus
Funktionalitat und Luxus

Dieses Wohnprojekt bietet vier Wohnungen unterschiedlicher
GroRen, verteilt auf vier Etagen, mit zusatzlichen Einrichtungen
im Untergeschoss:

Untergeschoss:

-Garagenstellplatze inklusive vorbereiteter Infrastruktur fur
Ladestationen flr Elektroautos (Stromzufuhrkanale).
-Private Abstellraume fir jede Wohnung.

Zugang:

Haupteingang im Erdgeschoss mit einem externen
Treppenaufgang.

Das Gebaude verflgt Uber einen internen Kommunikationskern
mit OTIS-Aufzug und einem geschlossenen Treppenhaus.

Design und Funktionalitat der Wohnungen:

Ausrichtung:

-Die Wohnrdume sind nach Stiden oder Westen ausgerichtet und
bieten Zugang zu Balkonen oder Terrassen.

-Maximale Stauraumnutzung (Einbauschranke in Zimmern und
Eingangsbereichen).

-Geraumige Schlafzimmer mit optimaler Raumaufteilung.

Heizungs- und Kihlsysteme:

-Heizung: FuBbodenheizung mit Warmepumpen (Luft-Wasser),
inklusive Warmwasserbereitung.

-Kihlung: Multi-Split-System mit Fan Coils in Wohnraumen und
Schlafzimmern.

-Badezimmer: Wandmontierte elektrische Heizkorper flr
zusatzlichen Komfort.

-AuBeneinheiten: Auf dem Dach platziert, um Larmbelastigung zu
minimieren und die Nutzbarkeit der Gartenflachen zu
maximieren.

Material- und Bauqualitat:
-Konstruktion: Monolithische Stahlbetonkonstruktion (20-25 cm

dick).
-Trennwande: Gipskarton oder Porenbeton, je nach
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Raumanforderungen.

-Bodenbelage:

Parkett in Wohn- und Schlafbereichen.

Keramische Fliesen in Badezimmern und auf Balkonen
(italienische Qualitat).

-Isolierung: ETICS-Fassadensystem mit 10 cm Warmedammung
fur maximale Energieeffizienz.

-Fensterrahmen: Aluminium mit elektrischen Rollladen oder
Jalousien.

-Balkone: Moderne Glasgelander im Spider-Design, die das
zeitgemaRe Erscheinungsbild der Fassade unterstreichen.

Asthetik und Funktionalitat in Harmonie

Die Fassade des Gebaudes zeichnet sich durch ein rhythmisches
Design von Balkonen und Terrassen aus, das eine harmonische
Verbindung von modernem Design und Funktionalitat schafft.

Fur weitere Informationen zu den Wohneinheiten, der Lage und
zusatzlichen Details stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.
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