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Sifra : 04501
Lokacija : Bale
Povrsina objekta : 62 m2
Povrsina parcele : 130 m2
Povrsina vrta : 0.00 m2
Broj spavacdih soba : 2

Broj soba : 3

Broj kupaonica : 1
Klima uredaj : Da
Energetska ucinkovitost : A
Godina izgradnje : 2024
Cijena : 498.000 €

Samostojeéa prizemna kuda novoizgradena 2024. godine,
smjesStena u centru Bala u jednosmjernoj ulici bez prometa.
Kuca je u mirnom susjedstvu, okruzena vrtom i zelenilom.
Ogradena je zidom koji pruza privatnost.

Zivotni prostor &ini svijetao i prozra¢an open space dnevnog
boravka povezanog sa blagovaonicom i kuhinjom, te dvije
spavace sobe,

kupaonica i dva unutrasnja spremista.

Kuhinja je izgradena po mjeri sa ambijentalnim osvjetljenjem te
potpuno novim vrhunskim uredajima pod garancijom (Heier
hladnjak sa zamrzivacem, Bosch perilica standardne velicine,
Heier pedica sa pirolizom, ugradbena napa). Kuhinjski gornji
elementi su na dvije razine, sto omogudava dodatno spremiste.
Dnevni boravak je svijetao i prostran, opremljen dizajnerskim
koznim trosjedom sa pomic¢nim naslonima, drvenim dizajnerskim
stolicem i novim Samsung TV-om. Obje spavace sobe su
opremljene king size krevetom sa spremnikom sa novim
madracima te ugradbenim ormarima po mjeri.

Kupaonica je modernog dizajna.Kada je dizajnerska te posebno
obradena sa protukliznom povrsinom.

Kucéa ima dva odvojena unutarnja spremista. U jednom spremistu
nalazi se Bosch bojler i sustav za podno grijanje te perilica za
pranje rublja Heier (novi uredaji sa garancijom). Drugo spremiste
nalazi se uz kuhinju i kupaonicu te se planiralo koristiti kao
dodatna ostava.

Unutarnji prostor povezan je sa vanjskom natkrivenom terasom u
istoj razini, pomocu staklene stijene dimenzije 4 metra. Staklena
stijena je aluminijska, podizno-klizna ¢ime se lako otvara.

Sa terase se pruza pogled na tradicionalnu istarsku kamenu kucu
i zelenilo, te stari grad. Terasa je prostrana, veli¢cine 22m2, u
razini vrta. Oblozena je kamenom te natkrivena krovom, ¢ime se
vanjski prostor moze koristiti u svim uvjetima. Opremljena je
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dizajnerskim stolom te Sest vanjskih stolica.

Terasa je kamenim putem povezana sa ljetnom kuhinjom. Ljetnu
kuhinju ¢ini ugradena kamena ploca dimenzije 3 metra,
osvjetljenje, veliki elektri¢ni rostilj Klarstein, vanjski sudoper te
spremiste. Uz to se nalazi i vanjski tus sa spremnikom vode od
30L.

Vanjski prostor ¢ini vrt sa posadenom mladom travom te
sustavom automatskog navodnjavanja (podizne prskalice). Uz
ogradu je posadeno 30 mladih ¢empresa kako bi ograda bila
prirodno zelenilo te je postavljeno ambijentalno solarno
osvjetljenje cijelom duzinom. Oprema ukljuc¢uje Bosch kosilicu,
Kercher miniwash, produzni kabel za struju i crijevo za vodu.

Kuca nije bila gradena za prodaju ve¢ kao obiteljska kuca
namijenjena za zivot po ljeti i zimi, stoga su prilikom gradnje i
uredenja koristeni najkvalitetniji materijali. Provedeno je podno
grijanje cijelom unutarnjom povrsinom, ciji termostat najnovije
generacije dopusta povezivanje mobilnog uredaja za upravljanje.
Postavljenje su dvije klime, Mitsubishi A++, za grijanje i hladenje
prostora. Svi prozori su PVC Deceuninck profila, sa ugradenim
podiznim komarnicima i pomic¢nim aluminijskim griljama. Oko
svakog prozora su postavljene pune kamene erte, a crijep je
trobojan kako bi kuca bila u tradicionalnom istarskom stilu. Oko
kuce je postavljeno vanjsko osvjetljenje na senzor.

kanalizaciju u slu¢aju da bude provedena u Balama u buduénosti.
Gornja deka je prilikom izgradnje napravljena kako bi izdrzala
podizanje kata. Trenutalno ima tavanski otvor kako bi se gornji
prostor mogao koristiti kao spremiste.

U unutrasnjom uredenju koristeni su drveni hrastovi podovi te
Marazzi plocice.

Povrsina terasa 22m2,a okuénica 130m2, ¢ime je idealna zbog
jednostavnog i brzog odrzavanja vanjskog i unutarnjeg prostora.
Obzirom na blizinu centra, prednost je Sto ima vlastitu okuénicu
te dva poplocena parkirna mjesta.

Dodatne informacije:

- starogradska jezgra 100m

- udaljenost od mora 6km

- do prve plaze vozi besplatan vlaki¢ iz centra Bala

- blizina djecjeg parka 50m

- udaljenost od Rovinja 10km, od Vodnjana 9km

- neposredna blizina restorana, kafi¢a, trgovine, mesnice,
poste,pekarnice, slasticarnice, ljekarne

Cijena nije fiskna.
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