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e-mail: info@istria-adria.com
web: istria-adria.com

info: +386 59 200 071

Koda : 16158
Lokacija : Vodnjan
Velikost stavbe : 178 m2
Velikost parcele : 485 m2
Velikost vrta : 0.00 m2
Stevilo nadstropij : 2
Stevilo spalnic : 3
Stevilo sob : 3
Stevilo kopalnic : 3
Parkirni prostor : Da
Garaza : Da
Klima : Da
Energetska ucinkovitost : A+
Leto izdelave : 2026
Cena: 1.000.000 €

Na prodajo je moderna vila v gradnji, namescena na izjiemno
atraktivni lokaciji v blizini centra Vodnjana, na robu gradbene
cone in obkrozena s ¢udovitimi olj¢niki. Namescena na zemljiscu
povrsine 485 m?, vila ponuja spoj sodobne arhitekture, zasebnosti
in mediteranskega ambienta.

Skupne neto bivalne povrsine 178 m?, razporejene na dveh
etazah, je vila zasnovana s poudarkom na funkcionalnosti,
udobnosti in kakovosti bivanja. Trenutno se nahaja v roh-bau fazi,
kar bodo¢emu lastniku omogoca sodelovanje pri kon¢nih delih in
prilagoditev notranjosti lastnim Zeljam.

RAZPORED PROSTOROV
Prizemlje

Vhodni hodnik

Shramba

Dve prostorni spalnici, vsaka z lastno kopalnico in izhodom na
teraso

Poletna kuhinja
Prvo nadstropje

Dodatna spalnica z lastno kopalnico

Dnevna soba s kuhinjo in jedilnico
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WC

Izhod na teraso s ¢udovitim panoramskim pogledom na morje
Etaze so povezane z notranjim in zunanjim stopnis¢em, kar
omogoca prakti¢no organizacijo prostora in dodatno fleksibilnost
uporabe.

ZUNAN]JI PROSTOR IN OPREMA

Zunanjost je zasnovana za uzivanje na prostem in obsega bazen s
hidromasazo, urejen vrt, garazo, dodatno shrambo in zunanji WC.

Nacrtovana oprema vkljucuje:

Talno ogrevanje v vseh prostorih

Klimatski sistem

ALU stavbno pohistvo

Alarmni sistem in video nadzor

Sistem za namakanje trate

Pripravo za vgradnjo solarnega sistema

ATRAKTIVNA LOKACIJA V BLIZINI VODNJANA

Vila se nahaja na mirni lokaciji, obkrozena z olj¢niki, hkrati pa v
blizini centra Vodnjana in vseh vsebin, potrebnih za vsakodnevno
zivljenje. Od morija je oddaljena priblizno 6 km, ob dobri prometni
povezavi z okoliSkimi kraji.

ODLICNA PRILOZNOST ZA NAKUP IN PERSONALIZACIJO

Ta nepremicnina je idealna za kupce, ki iS¢ejo moderno vilo s
bazenom, garazo in pogledom na morje, ob moznosti izbire
konc¢nih materialov in podrobnosti po lastnih preferencah. Lahko

je odli¢na izbira za zasebno bivanje, pocitnice ali nalozbo v
turisti¢ni najem.
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